Zatgcznik nr 14a do Regulaminu
» Wzor umowy dzieriawy powierzchni— adaptacja lub remont”

UMOWA DZIERZAWY NR ...............
(obowigzujgca w okresie przejsciowym na czas adaptacji lub remontu pomieszczen)

zawarta w dniu ................ 2021 r. pomiedzy:

Wojewodzkim Wielospecjalistycznym Centrum Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika
w Lodzi, ul. Pabianicka 62 (93-513) Lodz

(REGON 000295403, NIP 729-23-45-599, KRS 0000004955)

reprezentowanym przez Dyrektora Andrzeja Kasprzyka

zwanym dalej w umowie Wydzierzawiajacym

zwang dalej w umowie Dzierzawca

Preambuta

Majgc na uwadze, ze Strony zawarly umowe na wykonywanie Swiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostyki i diagnostyki histopatologicznej w wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert w postepowaniu
konkursowym na kompleksowe udzielanie Swiadczen zdrowotnych z zakresu diagnostyki laboratoryjnej
i histopatologii wraz z dzierzawg pomieszczen Wojewodzkiego Wielospecjalistycznego Centrum
Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika w Lodzi nr postepowania ... ............ przeprowadzonego
zgodnie z ustawq z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnosci leczniczej (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 711
z poin.zm.), w okresie przejsciowym, ti. do momentu adaptacji pomieszczenn oddawanych
Przyjmujgcemu zamowienie docelowo w dzierzawe, konieczne stalo si¢ zawarcie niniejszej tymczasowej
umowy dzierzawy.

§1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy na podstawie niniejszej umowy w dzierzawe:
a) w nastepnym dniu po =zawarciu umoéw na S$wiadczenie ustug laboratoryjnych,
histopatologicznych i cytologicznych
- pomieszczenia zlokalizowane w budynkach przy ul. Pabianickiej 62 o tacznej powierzchni
168,55 m2
- pomieszczenia zlokalizowane w nieruchomosci przy Al. Pitsudskiego 71 o tacznej
powierzchni 69,92 m2
- powierzchnie¢ 146,14 m2 w budynku przy ul. Paderewskiego 13 (generalny remont)
b) od.............. 2021 r.
- pomieszczenia trzech punktow pobran oraz punktu wydawania wynikow
zlokalizowanych w budynkach przy ul. Pabianickiej o tacznej powierzchni 55,23 m2 -
- pomieszczenie punktu pobran w Os$rodku Pediatrycznym przy Al. Pilsudskiego 71
0 powierzchni 8,94 m2
C) od..coooeninns 2021 r.
- pomieszczenia aktualnie (na dzien zawarcia niniejszej umowy) wydzierzawiane na pracownie
laboratoryjne w budynkach przy ul. Pabianickiej 62 o tgcznej powierzchni 201.90 m2
- pomieszczenia aktualnie (na dzien zawarcia niniejszej umowy) wydzierzawiane na pracownie
laboratoryjng w budynku O$rodka Pediatrycznego przy Al. Pitsudskiego 71 o taczne;j
powierzchni 53,44 m2.
Lokalizacja ww. pomieszczen stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.



§2.

Wydzierzawione pomieszczenia, o ktorych mowa w § 1 a i 1 b, beda wykorzystywane przez
Dzierzawce na swiadczenie od dnia ............. 2021 roku na $wiadczenie ustug zdrowotnych
z zakresu diagnostyki laboratoryjnej oraz diagnostyki histopatologicznej i cytologicznej
na podstawie umow o udzielanie §wiadczen zdrowotnych zawartych z Wydzierzawiajacym.
Przekazanie pomieszczen zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym,
gdzie zostanie oceniony stan techniczny pomieszczen, przy czym:
a) pomieszczenia i powierzchnie wskazane w § 1 ust. 1 lit. a wymagajg adaptacji i generalnego
remontu w zakresie robot budowlano-instalacyjnych, ktéry winny by¢ wykonywane
w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym. Dzierzawca wykona remont we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt.
b) pomieszczenia okreslone w § 1 ust. 1 lit. b i ust. 1 lit. ¢ wymagaja jedynie adaptacji.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do adaptacji i zagospodarowania dzierzawionych pomieszczen
we wilasnym zakresie i na wlasny koszt. Zaplanowane przez Dzierzawce roboty budowlane
(adaptacyjne lub remont generalny) pomieszczen musza zosta¢ uzgadniane z Wydzierzawiajacym,
ktéremu Dzierzawca obowigzany jest przedstawi¢ planowany zakres zmian, adaptacji
i modernizacji (projekt wykonawczy planowanych zmian budowlanych (rysunek) wraz z opisem
materialdow oraz metod realizacji). Po zakonczeniu rob6t budowlanych Dzierzawca przekaze
Wydzierzawiajacemu dokumentacje powykonawczg. Dzierzawca nie ma prawa rozpocza¢ robot
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, po wyrazeniu akceptacji Zarzadu
Wojewodztwa Lodzkiego. Naruszenie tego obowiazku skutkowaé moze nalozeniem
na Dzierzawcg kary umownej w wysokos$ci 15 000,00 ztotych (stownie: pigtnascie tysigcy ztotych).
Wszystkie naktady na przedmiot dzierzawy bedace wynikiem wykonanych przez Dzierzawce
robot, modernizacji lub adaptacji Dzierzawca wykonywaé bedzie na wiasny koszt i ryzyko
i pozostawi je po zakonczeniu niniejszej tymczasowej umowy dzierzawy Wydzierzawiajacemu bez
obowigzku zwrotu kosztéw poniesionych nakladow przez Wydzierzawiajacego, wzglednie usunie
je na zadanie Wydzierzawiajacego (ewentualne usunigcie rowniez na koszt Dzierzawcy). Przez
poniesione naktady nalezy rozumie¢ rowniez instalacje —tj. klimatyzacja, instalacja informatyczna,
okablowanie, a takze stolarke meblowa (na wymiar — nie dot. mebli ruchomych) etc.

§ 3.

Czynsz dzierzawy powierzchni wynosi netto ........ zt za 1 m? plus podatek VAT zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Czynsz bedzie platny w miesigcznych okresach rozliczeniowych.
W razie zakonczenia umowy w trakcie miesigca rozliczeniowego czynsz dzierzawny bedzie
naliczony proporcjonalnie.

Ustanawia si¢ zabezpieczenie nalezno$ci okreslonych w umowie w wysokosci trzymiesigcznego
czynszu. Wptlaty zabezpieczenia nalezy dokonaé nie pdzniej niz w terminie zaptaty pierwszego
czynszu na konto szpitala Nr 78 1240 1545 1111 0000 1166 9960. Kwota zabezpieczenia podlega
Zwrotowi wraz z oprocentowaniem rownym oprocentowaniu konta bankowego, na ktore wptacono
kwote zabezpieczenia jednak nie wyzszym niz potowa stopy redyskonta weksli stosowanej przez
NBP z dnia wymagalnosci tej kwoty.

§ 4.

Dzierzawca zobowiazany jest uiszczac optlaty za:

a)

b)

energi¢ elektryczng: miesieczny ryczalt obliczony na podstawie mocy zainstalowanych
odbiornikéw energii elektrycznej (Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zawarcia
umowy przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu wykaz zainstalowanych urzadzen wraz z parametrami
i czasem pracy eksploatowanych urzadzen i instalacji oswietleniowej w celu ustalenia wielkos$ci
tego ryczaltu. Ustalony ryczatt miesigczny zostanie wprowadzony aneksem do umowy ze skutkiem
od poczatku jej obowigzywania),

zimng i ciepta wode — wskaznikiem procentowym proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
a po zmodernizowaniu infrastruktury Wydzierzawiajagcego wg odczytow licznikow,



C) centralne ogrzewanie na podstawie faktur dostawcy ciepla, wskaznikiem procentowym
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

d) korzystanie z telefonow miejskich na podstawie refaktur wystawionych przez

Wydzierzawiajacego,

e) podatek od nieruchomosci — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

f) wywoéz odpadow komunalnych — ryczalt miesieczny za wywoz 20 m* wyprodukowanych odpadow
miesigcznie. Dzierzawca zobowigzany jest wywozi¢ odpady medyczne we wlasnym zakresie
ina wlasny koszt. Brak realizacji tego obowigzku skutkowa¢ moze natozeniem na Dzierzawce kary
umownej w wysokosci 25% stawki czynszu brutto za dany miesigc kalendarzowy, w ktorym
nastgpito naruszenie.

§ 5.

1. Czynsz dzierzawny i inne naleznosci wynikajace z niniejszej umowy Dzierzawca begdzie optacat
w terminie 17 dni od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego na rachunek bankowy
wskazany w tresci faktury.

2. Oplaty wskazane w § 4 bedg refakturowane na Dzierzawce w wysokosci wynikajacej
z cen dostawcow / ustugodawcow.

3. Za dzief zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.

§ 6.

W trakcie realizacji umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszej umowie,

b) niedokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zadnych zmian w substancji trwalej
przedmiotu dzierzawy,

C) niezmieniania przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

d) nieoddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w poddzierzawe
bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

e) dokonywania napraw i wymian osprzgtu eksploatacyjnego niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym,

f) utrzymywania dzierzawionych pomieszczen we wlasciwym stanie technicznym, sanitarnym
1 przeciwpozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§7.

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Dzierzawce zwigzane
z kradzieza, wtamaniem, pozarem, zalaniem, czynnikami atmosferycznymi, zdarzeniami losowymi,
czynnikami chemicznymi i technologicznymi.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci od ryzyk wymienionych
w ust. 1 oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej przez caty okres trwania niniejszej umowy pod rygorem
prawa Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym i doreczenia
kopii polis ubezpieczeniowych Wydzierzawiajacemu.

3. Dzierzawca nie ma prawa do dokonywania cesji praw 1 obowiazkéw wynikajacych
z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 8.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia .......... 2021 1.
tj. od nastgpnego dnia po zawarciu umoéw na swiadczenie ustug z zakresu diagnostyki laboratoryjne;j
oraz diagnostyki histopatologicznej i cytologicznej do dnia ......... 2021 r., tj. do dnia rozpoczgcia
obowigzywania docelowej umowy dzierzawy powierzchni .................

2. Umowa dzierzawy ulega automatycznemu rozwigzaniu w przypadku rozwigzania lub wygasnigcia
umowy na $wiadczenie ustug zdrowotnych z zakresu diagnostyki laboratoryjnej oraz diagnostyki
histopatologicznej i cytologicznej.



3. Prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia przystuguje
Wydzierzawiajagcemu w nastepujacych przypadkach:

a) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okre$lonym
W niniejszej umowie,

b) w przypadku nierozpoczgcia przez Dzierzawcg remontu oddanych w dzierzawe pomieszczen
wskazanych w § 1 ust. 1 lit. a, w ciggu 1-ego miesigca od pierwszego dnia obowigzywania
umowy lub nienalezytego prowadzenia tego remontu. W tych przypadkach
Wydzierzawiajagcemu przystuguje ponadto prawo do obcigzenia Dzierzawcy karag umowna
w wysokos$ci 10.000,00 ztotych oraz rozwigzania umoéw na udzielanie §wiadczen zdrowotnych
z zakresu diagnostyki laboratoryjnej i/lub histopatologii w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego bez jakiejkolwiek rekompensaty finansowej dla Przyjmujacego
zamoOwienie;

C) opOznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego i/ lub innych nalezno$ci wynikajacych
z umowy za wigcej niz dwa pelne okresy ptatnosci (niekoniecznie nastgpujace po sobie),

d) oddania przedmiotu dzierzawy lub jego czgsci osobie trzeciej w posiadanie zalezne
bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

e) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonywania warunkéw okreslonych
W niniejszej umowie,

f)  wprzypadku, gdy Dzierzawca trwale narusza substancje pomieszczen, stanowigcych przedmiot
dzierzawy, w zakresie nieuzgodnionym z Wydzierzawiajacym,

g) w przypadku, gdy Dzierzawca nie zawiera umowy ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy
lub mienia znajdujagcego si¢ w przedmiocie dzierzawy lub umowy ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej w zwiazku z prowadzona w przedmiocie dzierzawy dziatalnoscia.

4. Wypowiedzenie umowy i rozwigzanie ze skutkiem natychmiastowym nastepuje w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

§9.

1. Po zakonczeniu dzierzawy z jakichkolwiek przyczyn — przed uptywem okresu, o ktorym mowa
w § 8 ust. 1 jak i z uptywem tego okresu — Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy w stanie
nie pogorszonym ponad zuzycie bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania i pozostawi bez
obowiagzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego ich rownowartosci wszystkie wykonane naklady
inwestycyjne 1 adaptacje, trwale zwigzane z dzierzawiong powierzchnig, chyba
ze Wydzierzawiajacy zazada ich usuni¢cia (ewentualne usunigcie rowniez na koszt Dzierzawcy ).
Przez poniesione naktady nalezy rozumie¢ rowniez instalacje — tj. klimatyzacja, instalacja
informatyczna, okablowanie, stolarka meblowa (na wymiar — nie dot. mebli ruchomych) etc.

2. Po zakonczeniu dzierzawy zostanie sporzadzony protokdt zdawczo — odbiorczy gdzie zostanie
oceniony stan techniczny pomieszczen. Wydzierzawiajgcy ma prawo do potracenia sobie kwoty
stanowigcej rownowartos¢ kosztow przywrocenia pomieszczen do stanu sprzed zawarcia niniejszej
umowy z kwoty stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania uméw na udzielanie §wiadczen
zdrowotnych z zakresu z zakresu diagnostyki laboratoryjnej oraz diagnostyki histopatologicznej
i cytologicznej.

§ 10.

1. Osobami merytorycznie odpowiedzialnymi za prowadzenie umowy ze strony Wydzierzawiajacego
sg
a) Pani Karolina Witkowska Inspektor w Dziale Administracyjno-Gospodarczym
nr tel 42 689 57 91; e-mail: km.witkowska@kopernik.lodz.pl
dla pomieszczen w budynkach przy ul. Pabianickiej 62 i ul. Paderewskiego 13
b) Pan Maciej Jablonski Z-ca Kierownika w Dziale Technicznym nr tel. 504 246 843
e-mail: m.jablonski@kopernik.lodz.pl dla pomieszczen w budynkach przy Al. Pitsudskiego 71.
2. Osobg merytorycznie odpowiedzialng za prowadzenie umowy ze strony
JESE 17<) e-mail: ...



§11.

. W sprawach nie uregulowanych umowa bgda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga dla swojej waznosci formy pisemnej aneksu pod
rygorem niewaznosci.

. Ewentualne spory mogace powsta przy realizacji umowy strony poddaja rozstrzygnigciu sadu
powszechnego wlasciwego miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

. Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



Zalgcznik nr 1 do umowy dzieriawy

(adaptacja lub remont)

/AG/2021 z dnia ......2021 r.

Zestawienie powierzchni przeznaczonych do wydzierzawienia na potrzeby $wiadczenia ustugi
laboratoryjno-histopatologicznej - wymagajace adaptacji lub remontu

a) udostepnienie od nastepnego dnia po zawarciu uméw na §wiadczenie ushug
laboratoryjno-histopatologicznych

L.p Budynek Kondygnacja Powierzchnia Przeznaczenie
ul. Pabianicka 62
Punkt przyjmowania
1 materiatow, pracownie
Budynek Onkologii niski parter 168,55 laboratoryjne.
Il Pomieszczenia wymagajg
tylko adaptacji
Al Pilsudskiego 71
2 Pawilon VI Parter 69,92 Pracownia laboratoryjna
(d. Izba Przyjec)
ul. Paderewskiego 13
Ew. pracownie
3 Pomieszczenia 111 pigtro 146,14 Pomieszczenia wymagaja
od nr 304 do 308 i generalnego remontu w
od 314 do 316 zakresie robot budowlano-
+ korytarz instalacyjnych

b) udostepnienie od 30 wrzesnia 2021 r

ul. Pabianicka 62

1 Pomieszczenia Niski parter, 55,23 Punkty pobran i punkt

trzech punktow parter wydawania wynikow

pobran i punktu

wydawania
wynikow
Al Pilsudskiego 71

2 Pomieszczenie Parter 8,94 Punkt pobran

punktu pobran

¢) udostepnienie od 18 pazdziernika 2021 r.

ul. Pabianicka 62
1 Pomieszczenia Niski parter 201,90 Pracownie laboratoryjne,
pracowni (2 lokalizacje) biopsji, cytologiczne
Al Pilsudskiego 71
2 Pomieszczenia Parter 53,44 Pracownia laboratoryjna
pracowni




